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GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 (7) LBO)

Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung siehe Eintragungen im Lageplan.
Hauptgebdude: Satteldach 25-400. Ebenfalls zuldssig sind Sattelddcher
mit Krippelwalm, der Krippelwalm darf nicht hoher als 1/3 der Haupt-
dachhohe sein.

Garagen und iiberdeckte Stellpldtze (Carports): Flachdach, Satteldach
oder Satteldach mit einseitigem Walm (grenzseitig).

Dacheindeckung: Die Dacheindeckungen sind bei geneigten Dichern nur mit
Tonziegeln oder Betondachsteinen in roter, rotbrauner, erdfarbener oder
schwarzer Farbe zulissig.

Dachautbauten: es sind nur gleichartige Gaupen auf einer Dachfldche
ab einer Mindestdachneigung von 30 zuldssig. Die Festsetzungen zur
Art, Lage und GroBe der Dachaufbauten sind wie folgt aufgefiihrt:

a) als Dachaufbauten sind zuldssig: Schleppgaupen, Dreiecksgaupen und
stehende Gaupen mit Satteldach (Giebelgaupen),

b) Dachaufbauten diirfen insgesamt, d.h. in ihrer Summe, pro Dachseite nicht
linger als 50 % der Firstlange des Hauptdaches sein (Dachaufbau gemessen am
FuBRpunkt = unterer Schnittpunkt mit dem Hauptdach),

¢) Dachaufbauten missen allseits von Dachfldchen des Hauptdaches um-

schlossen sein, folgende Abstdnde sind einzuhalten:

- zum Ortgang mindestens 1,50 m,

- zum First mindestens 0,80 m (in der Schridge gemessen),

- zur Traufe (= Dachrinne) mindestens 0,80 m (in der Schrige
gemessen),

d) zwischen den Dachaufbauten muB der Abstand mindestens 1,50 m (ge-
messen am FuBpunkt) betragen,

e) fir stehende Giebel- und Dreiecksgaupen betrdgt die maximale Hohe
1,50 m, bei Schleppgaupen ist eine maximale Traufhdhe von 1,50 m zu-
lassig (Schnittpunkt Gaupe/Hauptdach bis Traufhohe Gaupe),

f) fir Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Haupt-
dach zu verwenden. Ist dies aus technischen Grinden nicht mdglich,
kann im Einzelfall die Verwendung von Zink- oder Kupferblechen zuge-
lassen werden.

Liegende Dachfenster sind zuldssig, wenn sie insgesamt 25 % der Jje-
weiligen Dachfldache nicht lUberschreiten.
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Dacheinschnitte sind zuldssig, sie dirfen pro Dachseite nicht lingeyr
als 30 % der Firstlinge des Hauptdaches sein. Dacheinschnitte mussen
allseits von Dachflichen des Hauptdaches umschlossen sein, folgende
Abstdnde sind einzuhalten:

a) zum Ortgang mindestens 1,50 m,

b) zum First mindestens 2,00 m (in der Schrige gemessen),

c) zur Traufe (= Dachrinne) mindestens 1,50 m (in der Schrage
gemessen).

Sonnenkollektoren, Solarabsorber, Photovoltaikanlagen sind zuldssig.
Sie miissen sich gestalterisch in die Dachfldche einfigen.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Wandflachen sind iiberwiegend zu verputzen, Teile der Fassaden kdnnen
auch mit Holzverkleidungen verblendet werden. Nicht zuldssig sind
Kunststoffe, glinzende oder geschliffene Baustoffe und stark struktu-
rierte Putzarten sowie grelle Farben.

AuBenantennenanlagen (§ 74 (1) 4 LBO)

Auf jedem Gebdude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantennenanlage
einschlieBlich Parabolempfangsanlage zuldssig.

Einfriediqungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind als Einfriedigungen
Holzziune, Maschendrahtzdune und Hecken bis zu einer Hohe von

1,20 m (einschl. Sockelmauern) zuldssig. Massive Sockel sind nur bis
zu einer Hohe von 0,30 m zuldssig.

Hinweis: In Bereichen, in denen Einfriedigungen mit der max. zulds-
sigen Hohe von 1,20 m Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer
bilden (Kurven), sind die Einfriedigungen entsprechend auf eine Hohe
von 0,80 m zu reduzieren.

Die Ziune und Schnittrinder der fertigen Hecken miissen mindestens 0,50 m

von der StraBenbegrenzungslinie bzw. vom Gehwegrand entfernt sein.



Gestaltung der nicht iberbauten Fldachen (§ 74 (1) 3 LB0)

Die nicht uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke entlang der
offentlichen Fldchen bis zu den Gebduden sind gdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Die Versiegelung der Freifldchen ist auf das Unvermeidbare zu be-
schrdnken (z.B. Zugdnge). Befestigte Fldchen sind mit wasserdurchlds-
sigen Beldgen zu versehen (z.B. Schotterrasen, Pflasterung mit Rasen-
fugen u. 4.). Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrund-
sticke ist soweit wie moglich zu verzichten.

PKW-Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen dirfen nur mit einem was-
serdurchldssigen Belag hergestellt werden (z.B. Schotterrasen, Beton-
pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine gelten nicht als Versie-
gelung).

Geldndegestaltung (§ 74 (1) 3 LBO) und Bodenschutz

Der natiirliche Geldndeverlauf darf nicht wesentlich verdndert werden.
Alle Geldndeverdnderungen (Abhub, Auffillungen) sind in den zeichne-
rischen Unterlagen im Kenntnisgabeverfahren bzw. Baugenehmigungsver-
fahren deutlich ablesbar und auf Meereshdhe bezogen im vorhandenen
und geplanten Zustand darzustellen (Geldndeprofile).

Geldndeverdnderungen missen mit den Geldndeverhdltnissen auf den
Nachbargrundstiicken entsprechend abgestimmt werden.

Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsdtze des schonen-
den und sparsamen Umgangs mit Boden zu bertlicksichtigen (§ 4 BodSchG,
§§ 1 und 202 BauGB, §§ ! und 2 BNatSchG).

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial (Oberboden) ist nach
Moglichkeit wieder auf dem Baugrundstiick einzubauen.

Uberschissiger, kulturfdhiger und nicht kontaminierter Unterboden ist
einer Verwendung auf Rekultivierungs- und Landschaftsbaufldchen zuzu-
fihren. Hierbei ist Riicksprache mit der Gemeinde zu halten, die ggf.
geeignete Standorte angeben wird.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind
die Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt
Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Fldcheninanspruchnahmen" zu beachten.



' Stellpldtze (& 74 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermitt-
lung der Zahl der Stellpldtze werden Garagen mitgerechnet, Staurdume
vor Garagen jedoch nicht als Stellplatz angerechnet.

Beim Einbau von mehr als 2 Wohneinheiten (also 3 WE) sind insgesamt
mindestens 5 Stellpldtze herzustellen.

I1I. HINWEISE

1s Sol1ten sich im Zug von Erdarbeiten archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramik, Knochen) oder Fundstellen (Mauerwerk,
Brandschichten, Grdber) zeigen, ist die Archdologische Denkmalpflege
umgehend zu unterrichten. Die Mdglichkeit zur Fundberqung und Doku-
mentation ist einzurdumen.

Es Das Plangebiet liegt im grundwasserintensiven Karstgebiet der Schwa-
bischen Alb. Aufgrund der besonderen hydrogeologischen Situation
missen an die Bauausfihrung und die Nutzung erhéhte Anforderungen
gestellt werden. Anlagen zum Lagern wassergefdhrdender Stoffe missen
dem Stand der Technik gem. § 19 g und h Wasserhaushaltsgesetz ent-
sprechen. Einwandige unterirdische Lagerbeh&lter dirfen nicht
eingebaut werden.

i Aufgrund der geologischen Situation des Baugebietes in den Ausldu-
fern der Verwitterungsboden des weiBen Juras, die teilweise Hang-
wasser flhren kénnen, missen im Rahmen der Baugesuche statische und
konstruktive Vorkehrungen im Hinblick auf die Standfestigkeit der
Gebdude nachgewiesen werden. Das geologische Landesamt empfliehlt,
vorher Baugrund- und Griindungsberatungen durchzufiihren.

4. Auf wasserdurchlissig befestigten Flichen und Flachen, die nicht an
die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen sind, ist das
Waschen von Fahrzeugen verboten, da bei dieser Tdtigkeit behandlungs-
bediirftiges Abwasser anfdllt (§ 45 Wassergesetz).
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